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1. Héi: Phap luat quy dinh nhw thé nao vé sé hiru dat

dai?

Pap: bat dai thugc s& htvu toan dan do Nha nuéc dai
dién chd sé hiru va théng nhat quan Iy. Nha nwérc trao quyén
st dung dét cho nguoi st dung dat theo quy dinh ctia Luat
Dat dai.

2. Héi: Phap luat quy dinh nhw thé nao vé ngwi sir

DPap: Ngudi siv dung dat dwoc Nha nwérc giao dat, cho
thué dat, cong nhan quyén st dung dat, nhan chuyén quyén
str dung dét theo quy dinh clia Luat D4t dai, bao gém:

1. Té chirc trong nwéc gdm co' quan nha nwéc, don vi v
trang nhan dan, t6 chiec chinh tri, t& chike chinh tri - xa hoi, t6
chirc kinh té, t6 chirc chinh tri xa hdi - nghé nghiép, t6 chirc
xa hdi, tb chirc xa hoi - nghé nghiép, t& chire sw nghiép cong
lap va té chive khac theo quy dinh ciia phap luat vé dan su.

2.Hé giadinh, ca nhan trong nwéc.

3. Cong dong dan cw gébm cong dong ngudi Viet Nam
sinh séng trén cung dia ban thén, lang, 4p, ban, buén, phum,
soc, t6 dan phé va diém dan cu twong tw c6 cling phong tuc,
tap quan hoac cé chung dong ho;

4. Co s6 ton gido gom chuia, nha ther, nha nguyén, thanh
that, thanh dwdng, niém phat dwéng, tu vién, trudng dao tao
riéng clia ton gido, tru s& clia tb chirc ton gido va co sé khac
clia ton giao;

5. T6 chirc nwéc ngoai cé chirc nang ngoai giao gém co'
guan dai dién ngoai giao, co’ quan |anh sw, co’ quan dai dién
khac cia nwéc ngoai cod chirc nang ngoai giao dwgc Chinh
phu Viét Nam thira nhan; co quan dai dién cta tb chirc thude
Lién hop quéc, co quan hodc td chirc lién chinh pha, co
quan dai dién ctia té chirc lién chinh pha;

6. Nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai theo quy dinh
ctia phap luat v& qubctich;

7. Doanh nghiép c6 von dau tw nwéc ngoai gobm doanh
nghiép 100% vén dau tw nwéc ngoai, doanh nghiép lién
doanh, doanh nghiép Viét Nam ma nha du tw nwéc ngoai
mua cb phan, sap nhap, mua lai theo quy dinh ctia phap luat
vé dautu.

3. Hoi: Viéc str dung dat theo cac nguyén tac nao?

Pap: Viéc sir dung dat theo cac nguyén tac sau:

1.Bung quy hoach, ké hoach str dung dat va ding muc
dich sty dung dét.

2. Tiét kiem, co hiéu qua, bdo vé mdi trwdng va khéng
lam ton hai dén loi ich chinh dang ctia ngwoi str dung dat
xung quanh.

3. Nguoi st dung dat thwe hién quyén, nghia vu cta
minh trong thoi han st dung dét theo quy dinh cia Luat DAt
dai va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

4._Hoi: Nhirng hanh vi nao bi nghiém cam?
Dap: Nhirng hanh vi sau day bi nghiém cam:
1.L4n, chiém, hiy hoai dat dai.

2. Vi pham quy hoach, ké hoach sir dung dat da dwoc
congbb.

3. Khéng sir dung dat, sir dung dat khéng ding muc
dich.

4. Khong thie hién ding quy dinh ctia phap luat khi thuc
hién quyén clia ngwdistr dung dat.

5. Nhan chuyén quyén str dung dat néng nghiép vuot
han mlrc dbi véi hd gia dinh, ca nhan theo guy dinh ctia Luat
Dat dai.

6. Str dung dét, thurc hién giao dich vé& quyén sirdung dat
ma khong dang ky véi co quan nha nuedc oo tham quyen

7. Khoéng thyc hién hoac thuc hién khéng day da nghia
vu tai chinh déi véi Nha nuéc.

8. Loi dung chirc vy, quyén han dé Iam trai quy dinh vé
quan ly dat dai.

9. Khdng cung cip hodc cung cap théng fin vé dat dai
khong chinh xac theo quy dinh ciz phap luat

10. Can trd, gay kho khan ddi vai viec thire hién quyén
clianguwoi st dung dat theo quy dinh ciia phap ludt.

5. H6i: Nhém dat néng nghiép bao gdm cac loai dat
nao?

Dap: Nhém dat néng nghiép bao gém cac loai dat sau
day:

1. Dat tréng cay hang nam gdm @&t irdng Iia va dat trong
cay hang nam khac;

2. Déttrong cay lau nam;

3. DAt rirng san xuét;

4.DAtrirng phong hé;

5. D4t rirng dac dung;

6. DAt nudi trong thiy san;

7. DAtlam mudi;

8. D4t néng nghiép khac gdm dat sir dung 42 xdy dung
nha kinh va cac loai nha khac phuc vu muc dich trong trot, ké
ca céc hinh thirc trdng trot khng trrc i€ trén 63t xay dung
chudng trai chdn nubi gia stc, gia cam va cac loai dong véat
khacduoc phap luat cho phép; G4t trdng trot. chan nudi, nudi
trong thily sén cho muc dich hoc tap. ng-ancuuﬁn nghiém;
datwom tao cdy gidng, con gidng va Gt tréng hoa, cay canh.

6. Hoi: Can cir nao dé Nha nwroc cho phép chuyen
muc dich sir dung dat?

Dap: Can cir @& Nha nwéc cho phép chuyén muc dich
strdung dat, gom:

1. Ké hoach s dung d4t hang ndm cia cap huyén da
duroc co quan nha nwéc co tham quysn phé duyét.

2. Nhu cau sir dung déat thé hién trong dw an dau twr, don




|

xin chuy&n muc dich st dung dét.
| 7.Héi: Trwong hop chuyén dat nong nghiép sang dat
phi néng nghiép cé phai dwoc phép cua co quan nha
nwoéc co tham quyén?

- Pap: Trwdng hop chuyén dat néng nghiép sang dat phi
tﬁn'g nghiép phai dwoc phép clia co' quan nha nuwdc co tham
quyeén.

é Bén canh do, chuyén dat phi néng nghiép khong phai 1a

@4t & sang dat &; chuyén dét xay dwng cong trinh sw nghiép,
dat sir dung vao muc dich cong cdng c6 muc dich kinh
doanh, dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai
14 @4t thwong mai, dich vu sang dat thwong mai, dich vu;
chuy&n g4t thwong mai, dich vu, dat xay dung cong trinh sw
i nghiép sang dat co s& san xuat phi néng nghiép cting phai
“dwgc phép clia co quan nha nuéc co tham quyén.
8. Héi: Trinh tw, thii tuc cho phép chuyén muc dich
| sirdung dat dwoc quy dinh nhwthé nao?
‘Pap: Trinh tu, tha

nguwdi s dung dat dwgc quy dinh nhwthé nao?

‘Pap: Nguoi st dung « 0 o so ddi véi treong
p chuyén muc dich st ¢ dwoc phép cla co

quan nha nwdc cd tham quyeén; gom:

1.Don xin chuyén muc dich str dung dat theo Mau;

2. Gy chirng nhan quyén str dung dét hodc Gidy chirng

~ nhénquyén s& hiu nha & va quyén st dung dat & hodc Giay
chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat.



10. Héi: Viéc thu tién str dung dat déi véi té chirc

kinh té khi chuyén muc dich sir dung dat néng nghiép
sang dat & dwoc quy dinh nhwthé nao?

Dap: Viéc thu tién str dung dat d6i vai td chire kinh té khi
chuyén muc dich st dung dat néng nghiép sang dét & duoc
quy dinh nhw sau:

1l Chuyen tir dat nong nghiép duoc glao khéng thu tién
str dung dat sang dat & thi thu 100% tién str dung dét theo
gia ctia loai @t sau khi chuyén muc dich.

2. Chuyén myc dich st dung tir dat nong nghiép duoc
Nha nwérc giao dat co thu tidn str dung dat hoac cho thué dat
sang déat & thi thu tién sie dung d4t nhw sau:

- Tru'o'ng hop dwoc Nha nwéc giao dat néng nghiép co
thu tién str dung dat treé'c ngay 01/7/2014, khi duoc chuyén
muc dich sang d4t & thi nop tién str dung dat bang murc
chénh léch glwa tién str dung d4t tinh theo gia dat & trir (-)
tién str dung dét tinh theo gia dat cua loai dat trudc khi
chuyen muc dich cla thdi han str dung dat oon lai tai thoi
diém dwoc co quan nha nudc co thdm quyén cho phép
chuyén muc dich str dung d4t.

- Trwérng hop dwoe Nha nuée cho thué dat nong nghnep
theo hinh thiec tra tién thué dat hang nam, khi dwoc chuyen
muc dich sang dat & dong thoi véi chuyen tlr thué dat sang
glao dét thi ndp 100% tién str dung déttheo gla dét & tai thoi
diém duoc co quan nha nwédc cé thdm quyén cho phép
chuyén muc dich st dung dét.

- Trrong hop duroc Nha nuée cho thué dat nong nghiép
dwai hinh thie tra tién thué dat mot 1an, khi duoc chuyen
muc dich sang dat o dong thei véi chuyén tir thué dat sang
giao dét thi nop tién str dung dat bang murc chénh Iéch gilra
tién st dung dét tinh theo gia dat & triy (-) tién thué 4t phai
ndp mot 1an cta loai dat trwdrc khi chuyen muc dich theo thoi
han st dung dat con lai tai théi diém dwoc co quan nha
nuéc co thadm quyén cho phép chuyén muyc dich st dung
dét.

11. Hoi: Viéc thu tién s dung dat déi véi hé gia dinh,

ca nhan khi chuyén muc dich str dung dat néng nghiép
sang dat & dwoc quy dinh nhwthé nao?

Pap: Viéc thu tién siv dung dat déi voi ho gia dinh, ca
- nhan khi chuyén muc dich st dung d4t nong nghiép sang dat
& dwoc quy dinh nhw sau:

1. Chuyén tir dat vuron, ao trong cuing thira 4t cé nha &
thudc khu dan cw khong dugc cdng nhan 1a dat & theo quy
dinh tai Khoan 6 Dleu 103 Luat Dat dai sang lam dat ¢,
chuyén tir dat c6 ngudn goc la dat vieon, ao gan lién nha &
nhwng nguoi st dung dat tach ra dé chuyén quyén hosc do
don vi do dac khi do v& ban @b dia chinh tir trwdc ngay
01/7/2004 da tw do dac tach thanh cac thira riéng sang dat &

thi thu tién str dung dat bang 50% chénh léch gitra tién st
dung déattinh theo gia d4t & voi tién str dung dét tinh theo gia
dat néng nghiép tai thoi diém co quyet dinh chuyén muc dich
clia co quan| nha nwéc co tham quyén.

2. Chuyen to gat nong nghlep dwoc Nha nuwéc glao
khong thu tién st dung dat sang dét & thi thu tién sir dung dat
bang muc chénh I&ch gitra tién st dung dét tinh theo gia dat
& voi tién sty ’dung dét tinh theo gia dat néng nghiép tai thoi
diém co quyet dinh chuyén muc dich cta co quan nha nuwéc
c6thAm quyén.

12. Hoi: Vlecghlno’tlen str dung dat khi chuyén muc
dich sir dung dat dwoc quy dinh nhwthé nao?

Dap: Viéc ghi ng tién s dung dat khi chuyén muc dich
str dung dat dwoc quy dinh nhu sau:

HO gia dinh, ca nhan duwgc chuyén muc dich su dung dét
ma co kho khan vé tai chinh, co nguyén vong ghi no thi dugc
ghi ng sé tién sir dung dat phai nop trén Giay chung nhan
sau khi ¢6 don d& nghi kém theo ho so xin chuyén muc dich
Sty dung dét ho&c c6 don xin ghi no' khi nhan thdng bao nop
tién st dung dat.

Nguwoi str dung dat duoctra ng dén trong th&i han téi da
la 5 ndm; sau 5 nam ké tir ngay ghi no' ma chura tra hét ng
tién st dung dat thi ngwm st dung déat phai nop tién sir dung
dat con lai theo gia dat tai thai diém tra no. Trwang hqp ho
gia dinh, ca nhan thanh toan no trwd'c han thi dwoe hd tro
giam trir vao tién s dung dat phai nop theo mirc hd tro Ia
2%/nam cla théi han tra no trwdc han va tinh trén s tién st
dung dat tra no trwéc han.

13. Hoi: Ngwei ¢é hanh vi vi pham phap luat vé dat
dai thi bi xtr ly nhw thé nao? ;

DPap: Nguwoi o hanh vivi pham phap luat vé dat dai thi bi
Xt ly nhw sau:

Nguol c6 hanh vi vi pham phéap luét vé& dat dai thi tuy theo
tinh chat, mirc d6 vi pham ma bj xtr Iy hanh chinh hoac bi truy
ctru trach nhiém hinh sw theo quy dinh clia phap luét.

Nguwdi ¢o hanh vi vi pham phap luat vé dat dai ma gay
thiét hai cho Nha nwéc, cho nguoi khac, ngoai viéc b xtr Iy
theo quy dinh clia phap luat con phai boi thuwong theo mirc
thiét hai thyre té cho Nha nwére hodc cho ngudi bithiét hai./.
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