UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

- HUYEN BEN CAU Doc 1ap — Ty do — Hanh phiic
Sé: A5 4/Qp-UBND Bén Cau, ngay B2 thang 01 néim 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu tai dinh cw
huyén Bén Ciu tai kénh Pia Xu

UY BAN NHAN DAN HUYEN BEN CAU

Can ci Ludt T6 chite chinh quyén dia phiong ngay 19 thdng 6 nim 2015;

Cdin cir Ludt sira déi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Té chize Chinh phi va
Lugt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 niam 2009;

Can cur Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cir Ludt Sira déi, b6 sung mot s6 diéu cua 37 ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 ném 2018;

Can cir Ludt sira doi, b sung mot sé diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020;

Can cik Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngéy 07 thing 4 ném 2010 cia
Chinh phii vé Idp, thém dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30 thdang 8 nam 2019 cia
Chinh phii siza 36i, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 ndm 2010 ciia Chinh phi vé viée lap, tham dinh, Pphé duyét va quan
ly quy hoach ds thi va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015
cua Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xay dung;

Can cik Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thing 6 ném 2023 cia
Chinh phui sira doi, b6 sung mot sé diéu cia cdc Nghi dinh thuge linh vuc quan by
nha nude ciia B Xéy dung;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 05 ndm 2021 cia
B¢ truong Bé Xdy dung ban hanh Quy chudn kp thudt quéc gia vé quy hoach
xay dung;

Can cit Thong tw 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé truéng
B Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé én quy hoach xdy dung
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vung lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach
xdy dung khu chitc ndng va quy hoach néng thén;

Can cur Hwong dén sé 2256/HD-SXD ngay 09/9/2021 cua So Xdy dzmg
tinh Tdy Ninh vé viéc ldp, e‘ham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét thuée tham
quyén phé duyét ciia UBND cap huyén trén dia ban tinh 14y Ninh;

Can cu Cong vin s6 3858/SXI)—QHPT DT ngay 26/12/2024 cua S Xéy
dung vé viéc y kién dé dn quy hoach chi tiét khu tdi dinh cw huyén Bén Cau;

Xét d@é nghi cia Trudéng Phong Kinh té va Ha tang tai To trinh sé
15/TTr-PKTHT ngay 22/01/20235.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu tai dinh cu huyén
Bén Cau tai kénh Pia Xu.

Tén dy an: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu tai dinh cu huyén Bén Ciu
tai kénh Dia Xu.

Chui ddu tu: Phong Kinh té va Ha ting huyén Bén Cu.

Dia diém quy hoach: x& Tién Thuén, xd Loi Thusn, thi trAin Bén Ciu,
huyén Bén Cau, tinh Téay Ninh.

1. Pham vi nghién ctru 1dp quy hoach:

Dy 4n khu tai dinh cu huyén Bén Céu tai kénh Pia X dugce quy hoach
thudc xa Loi Thudn, x& Tién Thuén va thi trdn Bén Cau, quy mé khu dét khoang
11,41ha (d4 trir phan dién tich 16 gi6i duong tuan tra bién gi6i), pham vi nim bo
Béc kénh Pia Xi c6 chidu dai qua dia ban thi trin B&n Ciu khoang 1.539m, qua
dia ban x& Loi Thuan khoang 1.231m va qua dia ban x& Tién Thuan khoang
963m. Ranh gidi duoc xac dinh cu thé nhu sau:

Phia Bic, phia Tay: giap dét dan;

Phia Nam: giép kénh Dia Xt va dudng tuan tra bién giéi;
Phia Déng: gidp duong DT 786.

2. Tinh chat

La khu tai dinh cu x8y dung méi, chat lugng sbng tét; ddng bd vé ha tang
ky thuat va ha tdng x3 hdi.

3. Quy moé
Quy mo dét dai : 114.112,3 m* (11,41 ha).
Quy m6 dén sé: 900 — 1.300 ngudi.



cong trinh ha tang ky thuat d6 thi (QCVN 07: 2023/BXD) cua B6 trudng Bo Xay

4. Phan khu chitc ning

Quy hoach khu téi dinh cu véi cac khu chirc niing chinh nhu sau:
- Pt nha 6 lién k& (t4i dinh cu).

- Pét cdy xanh str dung cong cong.

- Bét quéc phong.
- Pét chua st dung.
- Dét vin hoéa.

- it giao thong.

5. Chi tiéu kinh té ky thuat

C4c chi tiéu co ban vé st dung dat, ha tang x4 hoi va ha ting k¥ thuat theo
thuyét minh d4 an.

6. Co ciu sir dung dit

Cén cir theo Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung (QCVN
01 2021XBXD) clia B truéng Bo X4y dung va Quy chuén k¥ thuat quéc gia cac

dung.

Ky | Quymé | Tylé | Chitieu | S§ L
STT Hang muc 2 o 2 .| 10

higu (m”) (%) | (m*/nguwoi) 15)

1 |DPAatnha & lién k& (tdi dinh cu) | OLK | 58.158,77 50,97 58,39 249

2 | Pét vin hoa VH 1.219,45| 1,07

3 | Pat cdy xanh st dung CX | 8.242,05| 7.22 8,28

cong cong don vi &

4 |Pat chu'a su dung CSD | 7.424,03| 6,51

5 | Pat quéc phong QP 1.103,52 | 0,97

6 |Dat giao thong 37.964,48 | 33,26 38,12

Tong 114.112,30 | 100,00

7. T6 chire khdng gian kién tric canh quan

- T4 chirc khu tai dmh cu huyén Bén Cau tai kénh Dia Xu doc theo dudng
tuan tra blen gidi, duong sé 1; Truc dbi ngoai: ducmg DT.786, qubc 16 14C,
duong s6 4; Truc doc chinh: duong sb 2, dudng sb 3; Truc ngang chinh: duong
tuan tra bién gidi, duong s6 1.

- B4 tri nha van héa khu phé 1 va nha vin héa khu phd 4 thuoc thi trin
Bén Ciu giap cong vién cay xanh st dung cong cdng déap tmg nhu cau sinh hoat
clia ngudi dan. Tang cao tdi da 3 tang.
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- B4 tr cong vién cly xanh ndm xen ké céc ddy nha lidn ké giép duong s6
1, phuc vu nhu ciu vui choi, thu gian cho ngudi dan. TS chirc céc sén choi,
duong dao, cac khu vuc ghé ds, cdng trinh kién trac nhd phuc vu nguoi dan tao
canh quan khéng gian m¢, téng tinh cdng ddng cho khu vue.

- D6i v6i khu nha &: t5 chirc hinh thirc nha lidn k& theo ddy doc theo cac
truc dudng véi chiéu rong trung binh méi 16 1a 10m (trong d6 ¢6 06 h¢ 16 Sm va
01 hg 16 10m da dugc tai dinh cu), tAng cao xay dung ti da 4 tang.

- Céc hinh thirc t6 chirc nha &, loai cdy xanh dudng phd, cdy xanh cdng
vién, mang luéi giao thong vv... duoc nghién ciru pht hop véi diéu kién thuc té
khu vue, dam bao dung tiéu chudn. Xay dung hoan chinh hé théng ha tang ky
thuét, nng cao chét Iuong séng cho nguoi dan trong khu ti dinh cu.

- Céc cdng vién cdy xanh 1 céc cdng trinh diém nhén ctia khu tai dinh cu,
chia thanh nhidu khu céng vién cdy xanh dam bao ban kinh phuc vu. Két hop
vOi khong gian mét nude kénh Dia XU hinh thanh c4c mang xanh va khéng gian
m&, diém nhén thu hit dan cu, cai tao vi khi hau cho khu vue.

- Cong trinh qudc phong giit theo hién trang, hinh thirc cong trinh khi x4y
dung nang cap m& rong s& tudn theo cac tiéu chuan dic thi va muc dich sir dung
cdng trinh quéc phong.

8. Quy hoach h¢ thong ha ting ky thuat
8.1. Chuan bj ky thuét

- Khu vuc quy hoach nim doc theo tuyén duong S6 1 va tiép giap voi
duong DT.786.

- Céc khu vyc xdy dung dua vao cao d6 hién trang tuyén duong S6 1 va
dudng DT.786 dé x4y dung cao do tuong Umg phu hop v6i duong giao thong da
duoc xdy dung.

- Luu vyc thoéat nuée: Toan bd khu vuc quy hoach duogc xay dung hé
théng thoat nuée mua doc theo tuyén duong Sb 1 va tuyén dudng Tuan tra blen
gi6i. Toan by hé théng thoat nudc mua dugc thu gom bing céc tuyén cong
D600mm sau d6 thoat ra kénh Dia Xu.

- Mang lu6i thoéat nudc mua: Hé thong thodt nuéc mua riéng hoan toan va
hoat dong theo ché do tw chay. B tri cac giéng thu gom nudc mua, nudec mua
dugc thu gom tai céc truc duge giao thong dén ra céc cira xa.

8.2. Giao thong

Miit Chiéu rong (m) | Lb giéi
cit Mit | Viahé | (m)

STT Tén duong




ngang duong HLAT

I | Duong ; giao thong doi ngoai

1 | Pudng qubc 16 14C 1-1 18,0 21x2 | 60,00
2 | Puong PT.786 2-2 24,0 5,0x2 | 34,00
3 | Pudng S6 4 4-4 18,0 5,0x2 | 28,00
II | Pwong giao thong ndi bo

4 | Pudng S 2 5-5 12,0 5,0x2 | 22,00
5 | Pudng S6 3 6-6 6,5 3,0x2 | 12,50
6 | Puong S6 1 7-7 6,0 1,5x2 | 9,00

8.3. Cap nuére

- Ngudn nuéc cap giai doan ddu cho khu quy hoach sir dung nguén nuéc
tir tram cép nude Bén Clu co cong suét 2.800m’/ngd.

- Xay moi hé thong dudng éng cip nuée méi theo dinh huéng phat trién,
hé théng mang luéi dudng 6ng cép nude 1a mang vong dam bao nhu ciu st
dung 24/24 gio, tinh an toan ctia hé théng,

- Ong cép nuée sir dung éng HDPE c6 dudng kinh tir @110 dén 2250,
ong dugc di trén via he, trén mang luéi bé tri ddy du cac thiét bi nhu van khéa,
van xa khi, x4 cin.

- Tiéu chuén cip nuéc phong chéy chita chay 20 lit/s, sé ddm chay dong
thoi 12 2 d4m chay. Ngudn nudéc chita chdy dugc tich trir tai tram cap nuéc va bé
chira clia cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vu.

8.4. Cap ning luong va chiéu sang

- Ngudn cép dién cho khu vuc quy hoach 1a tuyén dién hién h{tu trén truc
duong DT.786.

- Ludi ha thé 0,4kV: X4y dung c4c tuyén 0,4kv mach cung cip di ndi trén
cac tru bé tong sir dung cép nhém 15 thép hodc boc cach dién. Céac tuyén hién
httu duoc cai tao theo hé thong giao thong, ning cong suét tai dién.

- Ludi chiéu sang: Lu6i dién chiéu sang cin dam béo v& m§ quan cua khu
vuc, mirc d9 chiéu séng phai dat theo tiéu chudn TCXDVN 333:2005 va QCVN
07:2023. Bén chiéu sing dung dén duong Led cong sudt tir 70W dén 250W.
Tuyén cép dién chiéu sang di chung tru bé tdng véi cac tuyén dién 0,4kv mach
cung cép.

8.5. Ha ting vién thong thu dong

- Ngudn cép thong tin: Hé théng théng tin lién lac khu quy hoach dugc
ghép ndi vao trung tdm vién thong cia tinh Tay Ninh.
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- Phét trién hé thong théng tin lién lac theo dinh hudng. chung cua huyén -
Bén Cau.

- Xay dung mang cép quang két ndi cac tong dai trén toan khu vuc quy
hoach, thyc hién thay thé céac tuyén viba bang cép quang va td chirc mang vong
cép quang dén tit ca khu quy hoach.

8.6. Thoat nwée thii va quan Iy chit thai rin
- Xéy dung hé thng thoat nuée thai riéng hoan toan véi nude mura.

- Nudec thai tir nha dén, cc cong trinh cong cong phai dugc xir ly so bd
bang bé tu hoai dung tidu chudn trude khi thoat ra cbng thoét nudc thai dé thu
gom nudc thai vé nha may xi 1y nuée thai tap trung.

- Nudéc thai sau khi thu gom dugc dua vé nha may xir Iy nuéc thai Bén
Céu Q=1 .500m*/ngd.

- Nude thai sau khi xir ly phai dat tiéu chudn trude khi thoat ra bén ngoai.

- Chét thai rén dugc thu gom va vén chuyén v& xir 1y tai khu xt Iy chat
thai cua huyén.

- Nghia trang: Sir dung nghia trang ctia x& va huyén Bén Ciu.
9. Cac noi dung khac: Thyuc hién theo quy dinh hién hanh.
10. Quy dinh quan Iy theo db 4n

Nbi dung Quy dinh quén ly theo thuyét minh d6 4n.

Piéu 2. Giao Phong Kinh té va Ha ting cht tri, phdi hop UBND céc xi
Loi Thuén, Tién Thuan va thi trdn Bén Ciu t4 chirc cong bd db 4n quy hoach chi
tlet ty le 1/500 khu téi dinh cu huyén Bén Cau tai kénh Pia Xu; Té chirc trién khai
cam méc gidi xay dung ngoai thuc dia theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HPND va UBND huyén; Trudng cac Phong:
Kinh té va Ha tang, Tai chinh - Ké hoach, Tai nguyén va Méi truong; Gidm doc
Trung tdm phét trién quy dat; Cha tich UBND céc x3 Tién Thuén, Loi Thuén,
thi trdn Bén Cu; Chi dAu tu va cic don vi, té chirc, ca nhan 6 lién quan chiu
trdch nhiém thi hanh quyét dinh nay, ké tir ngay ky./(

Noi nhan:¥ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; CHU TICH

- 8¢ Xay dung; e

- S¢ Tai nguyén va Mai trudng;

- Chu tich, cac PCT.UBND huyén;
-LDVP, CVK;

- Luu : VT, PKTHT.

tan Van Hoz



