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	UỶ BAN NHÂN DÂN 
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

	HUYỆN BẾN CẦU

	Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


QUY ĐỊNH QUẢN LÝ XÂY DỰNG
THEO ĐỒ ÁN QUY HOẠCH CHI TIẾT TL 1/500 KHU TÁI ĐỊNH CƯ HUYỆN BẾN CẦU TẠI KÊNH ĐÌA XÙ, HUYỆN BẾN CẦU, TỈNH TÂY NINH
(Ban hành kèm theo Quyết định số: ……./QĐ-UBND ngày … tháng …. năm 2025
 của Chủ tịch UBND huyện Bến Cầu)


PHẦN I: 

QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Đối tượng áp dụng và phân công quản lý thực hiện: 
1.1. Quy định này áp dụng đối với các tổ chức, cá nhân trong nước và tổ chức, cá nhân ở nước ngoài có liên quan đến hoạt động quy hoạch xây dựng trong phạm vi đồ án quy hoạch chi tiết TL1/500 Khu tái định cư huyện Bến Cầu tại kênh Đìa Xù, huyện Bến Cầu, tỉnh Tây Ninh đã được UBND huyện Bến Cầu phê duyệt tại theo Quyết định số: …./QĐ-UBND ngày … tháng … năm 2025.                                                                        
1.2. Căn cứ vào hồ sơ đồ án quy hoạch chi tiết TL1/500 Khu tái định cư huyện Bến Cầu tại kênh Đìa Xù, huyện Bến Cầu, tỉnh Tây Ninh được duyệt và các quy định tại bảng này, UBND huyện Bến Cầu chỉ đạo tổ chức thực hiện và quản lý xây dựng theo quyền hạn, trách nhiệm được giao; Thỏa thuận địa điểm, tổ chức cấp phép xây dựng theo phân cấp, hướng dẫn việc triển khai các dự án đầu tư, thỏa thuận các giải pháp kiến trúc, quy hoạch cho các công trình cải tạo và xây dựng theo đúng quy hoạch và pháp luật.
Điều 2. Ranh giới, quy mô, tính chất, dân số khu vực lập quy hoạch:
2.1. Phạm vi ranh giới quy hoạch
Dự án khu tái định cư huyện Bến Cầu tại kênh Đìa Xù được quy hoạch thuộc xã Lợi Thuận, xã Tiên Thuận và thị trấn Bến Cầu, quy mô khu đất khoảng 11,41ha (đã trừ phần diện tích lộ giới đường tuần tra biên giới), phạm vi nằm bờ Bắc kênh Đìa Xù có chiều dài qua địa bàn thị trấn Bến Cầu khoảng 1.539m, qua địa bàn xã Lợi Thuận khoảng 1.231m và qua địa bàn xã Tiên Thuận khoảng 963m. Ranh giới được xác định cụ thể như sau:

· Phía Bắc, phía Tây: giáp đất dân;

· Phía Nam: giáp kênh Đìa Xù và đường tuần tra biên giới;

· Phía Đông: giáp đường ĐT 786.

2.2. Tính chất 

· Là khu tái định cư xây dựng mới, chất lượng sống tốt. Đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội.

2.3. Chức năng: Quy hoạch khu tái định cư với các khu chức năng chính như sau:

· Đất nhà ở liền kề (tái định cư)

· Đất cây xanh sử dụng công cộng

· Đất quốc phòng

· Đất dự trữ phát triển

· Đất văn hóa

· Đất giao thông

2.4. Qui mô
· Quy mô đất đai : 114.112,3 m2 (11,41 ha). 

· Quy mô dân số: 900 – 1.300 người.

2.5. Quy hoạch sử dụng đất
Tổng diện tích khu đất 114.112,3 m2 được phân thành các khu chức năng như sau:

	STT
	Hạng mục
	Ký
 hiệu
	Quy mô
	Tỷ lệ
	Chỉ tiêu
	Số lô
	Mật độ XD
	Tầng cao
	HS

SDĐ
tối đa (lần)

	
	
	
	(m2)
	(%)
	(m2/
người)
	(lô)
	%
	Tầng
	

	
	
	
	
	
	
	
	Tối 
thiểu
	Tối đa
	Tối thiểu
	Tối đa
	

	1
	Đất nhà ở liền kề (tái định cư)
	OLK
	58.158,77
	50,97
	58,39
	249
	60
	80
	1
	4
	3,2

	-
	Đất nhà ở liền kề (tái định cư)
	OLK-1
	5.938,24
	
	
	23
	60
	80
	1
	4
	3,2

	-
	Đất nhà ở liền kề (tái định cư)
	OLK-2
	4.701,40
	
	
	19
	60
	80
	1
	4
	3,2

	-
	Đất nhà ở liền kề (tái định cư)
	OLK-3
	6.790,75
	
	
	27
	60
	80
	1
	4
	3,2

	-
	Đất nhà ở liền kề (tái định cư)
	OLK-4
	8.539,66
	
	
	39
	60
	80
	1
	4
	3,2

	-
	Đất nhà ở liền kề (tái định cư)
	OLK-5
	2.833,14
	
	
	12
	60
	80
	1
	4
	3,2

	-
	Đất nhà ở liền kề (tái định cư)
	OLK-6
	7.321,24
	
	
	31
	60
	80
	1
	4
	3,2

	-
	Đất nhà ở liền kề (tái định cư)
	OLK-7
	1.883,18
	
	
	8
	60
	80
	1
	4
	3,2

	-
	Đất nhà ở liền kề (tái định cư)
	OLK-8
	7.562,74
	
	
	35
	60
	80
	1
	4
	3,2

	-
	Đất nhà ở liền kề (tái định cư)
	OLK-9
	6.944,93
	
	
	30
	60
	80
	1
	4
	3,2

	-
	Đất nhà ở liền kề (tái định cư)
	OLK-10
	4.550,11
	
	
	20
	60
	80
	1
	4
	3,2

	-
	Đất nhà ở liền kề (tái định cư)
	OLK-11
	1.093,38
	
	
	5
	60
	80
	1
	4
	3,2

	2
	Đất văn hóa
	VH
	1.219,45
	1,07
	
	
	30
	40
	1
	3
	1,2

	-
	Nhà văn hóa khu phố 1
	VH-1
	691,75
	
	
	
	30
	40
	1
	3
	1,2

	-
	Nhà văn hóa khu phố 4
	VH-2
	527,7
	
	
	
	30
	40
	1
	3
	1,2

	3
	Đất cây xanh sử dụng công cộng đơn vị ở
	CX
	8.242,05
	7,22
	8,28
	
	0
	5
	0
	1
	0,05

	-
	Đất cây xanh sử dụng công cộng đơn vị ở
	CX-1
	762,69
	
	
	
	0
	5
	0
	1
	0,05

	-
	Đất cây xanh sử dụng công cộng đơn vị ở
	CX-2
	838,85
	
	
	
	0
	5
	0
	1
	0,05

	-
	Đất cây xanh sử dụng công cộng đơn vị ở
	CX-3
	990,76
	
	
	
	0
	5
	0
	1
	0,05

	-
	Đất cây xanh sử dụng công cộng đơn vị ở
	CX-4
	658,32
	
	
	
	0
	5
	0
	1
	0,05

	-
	Đất cây xanh sử dụng công cộng đơn vị ở
	CX-5
	579,21
	
	
	
	0
	5
	0
	1
	0,05

	-
	Đất cây xanh sử dụng công cộng đơn vị ở
	CX-6
	890,46
	
	
	
	0
	5
	0
	1
	0,05

	-
	Đất cây xanh sử dụng công cộng đơn vị ở
	CX-7
	3034,03
	
	
	
	0
	5
	0
	1
	0,05

	-
	Đất cây xanh sử dụng công cộng đơn vị ở
	CX-8
	487,73
	
	
	
	0
	5
	0
	1
	0,05

	4
	Đất dự trữ phát triển
	DTPT
	7.424,03
	6,51
	
	
	-
	-
	-
	-
	-

	-
	Đất dự trữ phát triển
	DTPT-1
	1989,82
	
	
	
	-
	-
	-
	-
	-

	-
	Đất dự trữ phát triển
	DTPT-2
	5434,21
	
	
	
	-
	-
	-
	-
	-

	5
	Đất quốc phòng
	QP
	1.103,52
	0,97
	
	
	-
	-
	-
	-
	-

	6
	Đất giao thông
	
	37.964,48
	33,26
	38,12
	
	
	
	
	
	

	
	Tổng
	
	114.112,30
	100,00
	
	
	
	
	
	
	


PHẦN II: 

QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 3. Quy định đối với ô đất và lô đất xây dựng:

3.1. Đối với ô đất xây dựng nhà ở liền kề (tái định cư) (từ OLK-1 đến OLK-11)
· Đối với các lô đất (từ OLK-1 đến OLK-11) được quy định mật độ xây dựng của ô đất từ 60%-80%, nhằm đảm bảo các yêu cầu về khoảng lùi và hành lang kỹ thuật. 

· Tầng cao tối thiểu 1 tầng, tối đa 4 tầng. 

· Mật độ xây dựng tối thiểu 60%, tối đa là 80%. (Nhằm đảm bảo các yêu cầu về khoảng lùi và hành lang kỹ thuật).
· Hệ số sử dụng đất tối đa: k = 3,2
· Chỉ giới xây dựng:

·  Khoảng lùi tầng trệt: ≥ 1,5m so với chỉ giới đường đỏ.

·  Khoảng lùi so với ranh đất phía sau: ≥ 2m 

· Quy định về độ vươn ra của các bộ phận công trình:

·  Không có bộ phận nào của nhà vượt quá chỉ giới đường đỏ;

·  Độ vươn ra của ban công tối đa 1,2m (theo bảng 2 - Độ vươn tối đa của ban công trong TCVN 9411:2012 và TCVN 13967:2024 Nhà ở riêng lẻ - Yêu cầu chung về thiết kế).

3.2. Đối với lô đất xây dựng nhà ở riêng lẻ
· Đối với các lô đất khi xây dựng nhà ở riêng lẻ (nhà biệt thự, nhà ở liền kề, nhà ở độc lập) mật độ xây dựng thuần tối đa của lô đất tuân thủ theo QCVN 01/2021/BXD và phải đảm bảo về khoảng lùi và chỉ giới xây dựng được quy định trong đồ án Quy hoạch chi tiết.

	Diện tích lô đất (m2/căn nhà)
	≤ 90
	100
	200
	300
	500
	≥1000

	Mật độ xây dựng tối đa (%)
	100
	90
	70
	60
	50
	40


· Đối với các lô nền có diện tích không nằm trong bảng trên được phép nội suy giữa 2 giá trị gần nhất.

· Tầng cao xây dựng tối đa: 04 tầng.

· Quy định cao độ tầng xây dựng:

·  Cao độ nền tầng trệt: ≥ +0,15m so với cao độ vỉa hè (theo TCVN 9411:2012). Vị trí không có vỉa hè rõ ràng thì cao độ nền nhà phải cao hơn cao độ mặt đường ≥ +0,3m.
·  Chiều cao tầng trệt: 4,0m; Đối với nhà có tầng lửng thì chiều cao tầng một không nhỏ hơn 2,7m (theo TCVN 9411:2012).

·  Chiều cao các tầng lầu: 3,6m.

· Chỉ giới xây dựng:

·  Khoảng lùi tầng trệt: ≥ 1,5m so với chỉ giới đường đỏ.

·  Khoảng lùi so với ranh đất phía sau: ≥ 2m 

· Quy định về độ vươn ra của các bộ phận công trình:

· Không có bộ phận nào của nhà vượt quá chỉ giới đường đỏ;

· Các bộ phận của công trình như bậc thềm, vệt dắt xe, bậu cửa, gờ chỉ, cách cửa, ô-văng, mái đua, mái đón, móng nhà được phép vượt quá chỉ giới xây dựng (theo TCVN 9411:2012 và TCVN 13967:2024 Nhà ở riêng lẻ - Yêu cầu chung về thiết kế). 
·  Độ vươn ra của ban công tối đa 1,2m (theo bảng 2- Độ vươn tối đa của ban công trong TCVN 9411:2012).
	Chiều rộng lộ giới (m)
	Độ vươn ra tối đa (m)

	Dưới 7m:

- Có dãy nhà liền kề 2 bên hẻm

- Có 01 dãy nhà ở 01 bên hẻm
	0

0,6

	7 ÷ 12
	0,9

	> 12 ÷ 15
	1,2

	> 15
	1,4


· Đối với các dãy nhà giáp các trục đường có lộ giới ≥ 7m, độ vươn ban công tuân theo TCVN 13967:2024 Nhà ở riêng lẻ - Yêu cầu chung về thiết kế.

· Nhà ở riêng lẻ - Yêu cầu chung về thiết kế: Theo Quyết định số 2160/QĐ-BKHCN ngày 26 tháng 8 năm 2024 của Bộ Khoa học và Công nghệ về việc công bố tiêu chuẩn quốc gia TCVN 13967:2024 Nhà ở riêng lẻ - Yêu cầu chung về thiết kế.

· Hình thức kiến trúc và hàng rào công trình, vật liệu xây dựng công trình
· Khuyến khích hình thức kiến trúc hiện đại, thông thoáng và thân thiện với môi trường. Các không gian trong nhà ở khuyến khích bố trí các khu vực có chức năng thông thoáng như giếng trời, sân vườn. Thiết kế mặt bằng các công trình thông thoáng với các ô lấy gió và lấy sáng cho công trình.

· Khuyến khích tạo khoảng lùi phía trước công trình để trồng cây xanh, thảm cỏ tạo không gian ở xanh mát, cải thiện vi khí hậu và mỹ quan khu đô thị.  

· Màu sắc công trình: chọn gam màu sáng nhạt làm màu sắc chủ đạo cho tường ngoài các công trình trên tuyến. Thiết kế màu sắc cho mái nhà, tường ngoài và mặt đường toàn khu cần thống nhất và hài hòa theo nguyên tắc phối màu theo màu sắc chủ đạo.

· Hàng rào công trình: phải có hình thức kiến trúc thoáng, nhẹ, mỹ quan.  Hàng rào không được phép xây dựng vượt ngoài ranh giới kể cả móng và có chiều cao tối đa 1,2m ( theo TCVN 9411:2012 và TCVN 13967:2024 Nhà ở riêng lẻ - Yêu cầu chung về thiết kế).
· Vật liệu xây dựng khuyến khích sử dụng loại vật liệu thân thiện với môi trường và ưu tiên loại vật liệu sẵn có tại địa phương.
· Kích thước 1 lô tiêu chuẩn: chiều rộng mỗi lô khoảng 10m trong đó có 06 lô rộng 5m và 01 lô rộng 10m đã được cấp cho người dân và tái định cư.


Điều 4. Quy định về công trình nhà văn hóa
· Tầng cao tối thiểu 1 tầng, tối đa 3 tầng. 

· Mật độ xây dựng tối thiểu 30%, tối đa là 40%. 

· Hệ số sử dụng đất tối đa: k = 1,2

· Khoảng lùi công trình: ≥ 6m so với chỉ giới đường đỏ.

· Hình thức kiến trúc và hàng rào công trình, vật liệu xây dựng công trình

· Thiết kế nhà văn hóa phục vụ các hoạt động cộng đồng, cần phù hợp với đặc điểm, điều kiện của địa phương.

· Hình thức kiến trúc phù hợp với chức năng công trình công cộng, màu sắc nhạt, sáng, sử dụng vật liệu địa phương, áp dụng các giải pháp lấy sáng, thông gió tự nhiên, thân thiện với môi trường.

Điều 5. Quy định về cây xanh sử dụng công cộng

5.1. Công viên cây xanh tập trung
· Tầng cao: tầng cao tối đa 01 tầng. 

· Mật độ xây dựng tối đa là 5%. 

· Hệ số sử dụng đất tối đa: k = 0,05

· Khoảng lùi công trình: ≥ 6m so với chỉ giới đường đỏ.

· Các công trình dịch vụ xây dựng thấp tầng. Các hồ nước, vòi phun nước phải được vệ sinh chăm sóc thường xuyên, tránh tình trạng gây ô nhiễm môi trường, phát sinh mầm bệnh cho con người.

· Các loại cây xanh trong công viên phải được nghiên cứu kỹ lưỡng cả về chiều cao, màu sắc, mùa rụng lá, .... Nên trồng cây thân thẳng, cao, tán lá rộng, giống cây khỏe, gỗ dai, khó gãy đổ, dáng và hoa đẹp, màu sắc thay đổi theo mùa, đảm bảo chức năng chống bụi, tiếng ồn và an toàn. Không trồng những loại cây ăn quả, có mùi thơm thu hút côn trùng, ... gây ảnh hưởng đến sức khỏe con người và môi trường xung quanh. Các loại cây tham khảo như dầu nước, muồng ngủ, bằng lăng bông tím, cau trắng, móng bò tím, keo tai tượng, ….. Các loại cây thân mềm rủ trồng gần sông, hồ tạo cảnh quan đẹp như cây muồng hoa vàng, móng rồng, cây liễu, địa tùng, … 

· Hoa trang trí: nên chọn loại ra hoa quanh năm, màu sắc đẹp, không có mùi thu hút côn trùng. Hoa phải cắt xén thường xuyên và hạn chế độ cao từ 35 - 55 cm. 

· Cây phủ đất : trồng cỏ đậu, thài lài tím,… tốc độ sinh trưởng nhanh, dễ trồng và chăm sóc. 

· Khuyến khích kết nối không gian mở, không xây dựng hàng rào ngăn cách tạo điều kiện cho người dân dễ dàng tiếp cận.

5.2. Cây xanh hành lang kỹ thuật: Không xây dựng công trình trong khu cây xanh này.
5.3. Cây xanh vỉa hè
· Cây xanh đưa ra trồng phải đảm bảo tiêu chuẩn:

· Đối với cây tiểu mộc có chiều cao tối thiểu từ 2,0 m trở lên và đường kính thân cây tại chiều cao tiêu chuẩn từ 4,0 cm trở lên;

· Đối với cây trung mộc và đại mộc có chiều cao tối thiểu từ 3,0 m trở lên và đường kính thân cây tại chiều cao tiêu chuẩn từ 5,0 cm trở lên.

· Tán cây cân đối, không sâu bệnh, thân cây thẳng.

· Các loại cây bóng mát trong đô thị

· Loại 1 (cây tiểu mộc): là những cây có chiều cao trưởng thành nhỏ.

· Loại 2 (cây trung mộc): là những cây có chiều cao trưởng thành trung bình.

· Loại 3 (cây đại mộc): là những cây có chiều cao trưởng thành lớn.

· Căn cứ vào cách phân loại này, các địa phương quy định việc phân loại cây xanh phù hợp với địa phương mình hoặc có thể tham khảo quy định phân loại cây trong Phụ lục 1. Danh mục cây bóng mát tham khảo Phụ lục 2 kèm theo Thông tư này.

· Trồng cây xanh đường phố

· Đối với các tuyến đường lớn có chiều rộng hè phố trên 5m nên trồng các cây loại 2 hoặc loại 3 theo quy định phân loại cây đô thị tại địa phương.

· Đối với các tuyến đường trung bình có chiều rộng hè phố từ 3m đến 5m nên trồng các cây loại 1 hoặc loại 2 theo quy định phân loại cây đô thị tại địa phương.

· Đối với các tuyến đường nhỏ có chiều rộng hè phố hẹp dưới 3m, đường cải tạo, bị khống chế về mặt bằng và không gian thì cần tận dụng những cây hiện có hoặc trồng tại những vị trí thưa công trình, ít vướng đường dây trên không và không gây hư hại các công trình sẵn có, có thể trồng dây leo theo trụ hoặc đặt chậu cây.

· Khoảng cách giữa các cây trồng được quy định tuỳ thuộc vào việc phân loại cây hoặc theo từng vị trí cụ thể của quy hoạch trên khu vực, đoạn đường. Chú ý trồng cây ở khoảng trước tường ngăn giữa hai nhà phố, tránh trồng giữa cổng hoặc trước chính diện nhà dân đối với những nơi có chiều rộng hè phố dưới 5m.

· Khoảng cách các cây được trồng tính từ mép lề đường từ 0,6m đến 1,0m căn cứ theo tiêu chuẩn phân loại cây;

· Cây xanh đường phố và các dải cây phải hình thành một hệ thống cây xanh liên tục và hoàn chỉnh, không trồng quá nhiều loại cây trên một tuyến phố. Trồng từ một đến hai loại cây xanh đối với các tuyến đường, phố có chiều dài dưới 2km. Trồng từ một đến ba loại cây đối với các tuyến đường, phố có chiều dài từ 2km trở lên hoặc theo từng cung, đoạn đường.

· Đối với các dải phân cách có bề rộng dưới 2m chỉ trồng cỏ, các loại cây bụi thấp, cây cảnh. Các dải phân cách có bề rộng từ 2m trở lên có thể trồng các loại cây thân thẳng có chiều cao và bề rộng tán lá không gây ảnh hưởng đến an toàn giao thông, trồng cách điểm đầu giải phân cách, đoạn qua lại giữa hai giải phân cách khoảng 3m - 5m để đảm bảo an toàn giao thông.

· Cây xanh được trồng cách các góc phố 5m - 8m tính từ điểm lề đường giao nhau gần nhất, không gây ảnh hưởng đến tầm nhìn giao thông.

· Cây xanh được trồng cách các họng cứu hoả trên đường 2m - 3m; cách cột đèn chiếu sáng và miệng hố ga 1m - 2m.

· Cây xanh được trồng cách mạng lưới đường dây, đường ống kỹ thuật (cấp nước, thoát nước, cáp ngầm) từ 1m - 2m.

· Cây xanh được trồng dọc mạng lưới đường dây dẫn điện phải đảm bảo hành lang an toàn lưới điện theo quy định của Luật Điện lực về bảo vệ an toàn công trình lưới điện cao áp.

· Ô đất trồng cây xanh đường phố

· Kích thước và loại hình ô đất trồng cây được sử dụng thống nhất đối với cùng một loại cây trên cùng một tuyến phố, trên từng cung hay đoạn đường.

· Xung quanh ô đất trồng cây trên đường phố hoặc khu vực sở hữu công cộng (có hè đường) phải được xây bó vỉa có cao độ cùng với cao độ của hè phố nhằm giữ đất tránh làm bẩn hè phố hoặc các hình thức thiết kế khác để bảo vệ cây và tạo hình thức trang trí. Tận dụng các ô đất trồng cây bố trí trồng cỏ, cây bụi, hoa tạo thành khóm xung quanh gốc cây hoặc thành dải xanh để tăng vẻ đẹp cảnh quan đô thị.

Điều 6. Quy định hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

6.1 Chuẩn bị kỹ thuật

· Khu vực quy hoạch nằm dọc theo tuyến đường Số 1 và tiếp giáp với đường huyện 786.

· Các khu vực xây dựng dựa vào cao độ hiện trạng tuyến đường Số 1 và đường huyện 786 để xây dựng cao độ tương ứng phù hợp với đường giao thông đã được xây dựng.

· Lưu vực thoát nước: Toàn bộ khu vực quy hoạch được xây dựng hệ thống thoát nước mưa dọc theo tuyến đường Số 1 và tuyến đường Tuần tra biên giới. Toàn bộ hệ thống thoát nước mưa được thu gom bằng các tuyến cống D600mm sau đó thoát ra kênh Đìa Xù.

· Mạng lưới thoát nước mưa: Hệ thống thoát nước mưa riêng hoàn toàn và hoạt động theo chế độ tự chảy. Bố trí các giếng thu gom nước mưa, nước mưa được thu gom tại các trục được giao thông dẫn ra các cửa xả.

6.2 Giao thông

	STT
	Tên đường
	Mặt cắt ngang
	Chiều rộng (m)
	Lộ giới
(m)

	
	
	
	Mặt 
đường
	Vỉa hè
HLAT
	

	I
	Đường giao thông đối ngoại
	
	
	
	

	1
	Đường quốc lộ 14C
	1-1
	18,0
	21x2
	60,00

	2
	Đường huyện 786
	2-2
	24,0
	5,0x2
	34,00

	3
	Đường Số 4
	4-4
	18,0
	5,0x2
	28,00

	II
	Đường giao thông nội bộ
	
	
	
	

	4
	Đường Số 2
	5-5
	12,0
	5,0x2
	22,00

	5
	Đường Số 3
	6-6
	6,5
	3,0x2
	12,50

	6
	Đường Số 1
	7-7
	6,0
	1,5x2
	9,00


6.3 Cấp nước

· Nguồn nước cấp giai đoạn đầu cho khu quy hoạch sử dụng nguồn nước từ trạm cấp nước Bến Cầu có công suất 2.800m3/ngđ.

· Xây mới hệ thống đường ống cấp nước mới theo định hướng phát triển, hệ thống mạng lưới đường ống cấp nước là mạng vòng đảm bảo nhu cầu sử dụng 24/24 giờ, tính an toàn của hệ thống. 

· Ống cấp nước sử dụng ống HDPE có đường kính từ Ø110 đến Ø250, ống được đi trên vỉa hè, trên mạng lưới bố trí đầy đủ các thiết bị như van khóa, van xả khí, xả cặn.

· Tiêu chuẩn cấp nước phòng cháy chữa cháy 20 lít/s, số đám cháy đồng thời là 2 đám cháy. Nguồn nước chữa cháy được tích trữ tại trạm cấp nước và bể chứa của các công trình cộng cộng, thương mại dịch vụ.

6.4 Cấp năng lượng và chiếu sáng

· Nguồn cấp điện cho khu vực quy hoạch là tuyến điện hiện hữu trên trục đường huyện 786. 

· Lưới hạ thế 0,4kV :Xây dựng các tuyến 0,4kv mạch cung cấp đi nổi trên các trụ bê tông sử dụng cáp nhôm lõi thép hoặc bọc cách điện. Các tuyến hiện hữu được cải tạo theo hệ thống giao thông, nâng công suất tải điện.

· Lưới chiếu sáng : Lưới điện chiếu sáng cần đảm bảo vẽ mỹ quan của khu vực, mức độ chiếu sáng phải đạt theo tiêu chuẩn TCXDVN 333:2005 và QCVN 07:2023. Đèn chiếu sáng dùng đèn đường Led công suất từ 70W đến 250W. Tuyến cấp điện chiếu sáng đi chung trụ bê tông với các tuyến điện 0,4kv mạch cung cấp.

6.5 Hạ tầng viễn thông thụ động

· Nguồn cấp thông tin : Hệ thống thông tin liên lạc khu quy hoạch được ghép nối vào trung tâm viễn thông của Tỉnh Tây Ninh.

· Phát triển hệ thống thông tin liên lạc theo định hướng chung của huyện Bến Cầu.

· Xây dựng mạng cáp quang kết nối các tổng đài trên toàn khu vực quy hoạch, thực hiện thay thế các tuyến viba bằng cáp quang và tổ chức mạng vòng cáp quang đến tất cả khu quy hoạch.

6.6 Thoát nước thải và quản lý CTR 

· Xây dựng hệ thống thoát nước thải riêng hoàn toàn với nước mưa. 

· Nước thải từ nhà dân, các công trình công cộng phải được xử lý sơ bộ bằng bể tự hoại đúng tiêu chuẩn trước khi thoát ra cống thoát nước thải để thu gom nước thải về nhà máy xử lý nước thải tập trung. 

· Nước thải sau khi thu gom được đưa về nhà máy xử lý nước thải Bến Cầu Q=1.500m3/ngđ.

· Nước thải sau khi xử lý phải đạt tiêu chuẩn trước khi thoát ra bên ngoài.

· Chất thải rắn được thu gom và vận chuyển về xử lý tại khu xử lý chất thải của huyện.

· Sử dụng nghĩa trang của xã và huyện Bến Cầu.

* Ngoài những quy định cụ thể trên, các quy định khác chưa quy định trong quy định quản lý này thì tuân theo quy chuẩn xây dựng Việt Nam: QCXDVN 01:2021/BXD ngày 19/05/2021 của Bộ Xây dựng về việc ban hành Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về quy hoạch xây dựng: QCXDVN 07:2023/BXD.

PHẦN III: 

TỔ CHỨC THỰC HIỆN 

Điều 7. Quy định về tổ chức thực hiện:

· Ủy ban nhân dân huyện Bến Cầu thống nhất quản lý toàn diện các hoạt động quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị đúng theo đồ án quy hoạch chi tiết TL 1/500 Khu tái định cư huyện Bến Cầu tại kênh Đìa Xù, huyện Bến Cầu, tỉnh Tây Ninh được duyệt.

· Phòng Kinh tế và Hạ tầng có trách nhiệm giúp Ủy ban nhân dân huyện Bến Cầu quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan toàn đô thị và một số khu vực có giá trị kiến trúc, cảnh quan đặc biệt theo sự phân công của Ủy ban nhân dân huyện.

Điều 8. Quy định về phân công trách nhiệm:

· Ủy ban nhân dân huyện Bến Cầu giao cho phòng Kinh tế và Hạ tầng căn cứ đồ án quy hoạch chi tiết TL 1/500 500 Khu tái định cư huyện Bến Cầu tại kênh Đìa Xù, huyện Bến Cầu, tỉnh Tây Ninh được phê duyệt tổ chức hoặc giao Chủ đầu tư lập các dự án đầu tư trong khu vực dự án được giao thuộc đồ án quy hoạch chi tiết này trên nguyên tắc không làm thay đổi các nội dung cơ bản của quy hoạch và có sự thỏa thuận của Sở Xây dựng.

Điều 9. Quy định công bố thông tin:
· Phòng Kinh tế và Hạ tầng có trách nhiệm tổ chức công bố đồ án quy hoạch chi tiết TL 1/500 Khu tái định cư huyện Bến Cầu tại kênh Đìa Xù, huyện Bến Cầu, tỉnh Tây Ninh trên các phương tiện thông tin đại chúng, tổ chức hội nghị công bố quy hoạch, tổ chức triển lãm đồ án quy hoạch công khai để các tổ chức, đơn vị, cá nhân có liên quan biết thực hiện.

· Phòng Kinh tế và Hạ tầng có trách nhiệm giúp Ủy ban nhân dân huyện Bến Cầu, lưu trữ hồ sơ quy hoạch để phục vụ công tác quản lý đô thị và cung cấp các thông tin quy hoạch cho các tổ chức, cá nhân nếu có yêu cầu để phục vụ công tác quản lý theo quy hoạch.

Điều 10. Quy định thi hành:
· Quy định quản lý xây dựng theo đồ án quy hoạch chi tiết TL 1/500 Khu tái định cư huyện Bến Cầu tại kênh Đìa Xù, huyện Bến Cầu, tỉnh Tây Ninh có giá trị và được thi hành kể từ ngày ký.

· Các tổ chức, cá nhân đều phải chịu trách nhiệm trước pháp luật về các hành vi không cung cấp thông tin quy hoạch, cố tình cung cấp sai thông tin quy hoạch, quản lý xây dựng không theo quy hoạch, xây dựng các dự án trái với quy hoạch.

· Trong quá trình thực hiện nếu có vướng mắc đề nghị phản ảnh về Phòng Kinh tế và Hạ tầng để nghiên cứu trình Ủy ban nhân dân huyện Bến Cầu quyết định, khi chưa có ý kiến của Ủy ban nhân dân huyện thì không được thay đổi.

· Đồ án quy hoạch chi tiết TL 1/500 Khu tái định cư huyện Bến Cầu tại kênh Đìa Xù, huyện Bến Cầu, tỉnh Tây Ninh và bản quy định này được ấn hành và lưu trữ tại:   
· Ủy ban nhân dân huyện Bến Cầu;

· Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện Bến Cầu.
	
	KT. CHỦ TỊCH

PHÓ CHỦ TỊCH
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